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MUNICIPALIDAD PROVINCIN. DE CHICLAYO
Sub Gerencia de Obras Privadas
Departamento de Estudios y Certificaciones Urbanas
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N°187-2025
PROPIETARIOS: P.E.11153420
REG. EXP. N°. SGD2025007652
LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO A TRAVES DE LA SUB GERENCIA DE OBRAS PRIVADAS Y EN COORDINACION CON EL
DEPARTAMENTO DE ESTUDIOS ¥ CERTIFKC ACIONES URBANAS DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE CHICLAYO Y

DE ACUERDO A LA ORDENANZA MUNICIPAL N°033-2022-MPCH/A, QUE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO METROPOLITANO
CHICLAYO - LAMBAYEQUE 2022 - 2032.

CERTIFICA:

Que, el predio inscrito en la SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES, ubicado UBIC.RUR.PREDIO SAN FRANCISCO/
VALLE CHANCAY LAMBAYEQUE/SECTOR LAS PAMPAS, distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo, Departamento de
Lambayeque, tiene las siguientes caracteristicas:

1. Area : 50113.82 m? (Segun plano de ubicacion y localizacion P-01)

2. Perimetro : 1093.91 ml (Segtn plano de ubicacién y localizacién P-01)

3. Ubicacién : UBIC.RUR.PREDIO SAN FRANCISCO/ VALLE CHANCAY LAMBAYEQUE/SECTOR LAS
PAMPAS, distrito de Pimentel, Provincia de Chiclayo, Departamento de Lambayeque.

4. Cddigo de Predio : 7_6159245_115281, PARTIDA ELECTRONICA N°11153420, Zona Registral N.° Il, Sede
Chiclayo.

5. Zonificacibn  : Destino asignado al uso de suelo;
» ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE) 85.42%

» ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (ZPE) 14.58%

NOTA: Predio SIN dotacién de servicios basicos domiciliarios al 100% (agua, dasagﬂe,mryaﬂécﬁca.plmsy
veredas).
DE ACUERDO A LO SOLICITADO POR: MANUEL DENESTER LOPEZ GRANDEZ

: Para la HABILITACION DE ESTOS SUELOS se requiere de PLANES ESPECIFICOS y PLANES INTEGRALES
que definan las condiciones de su ocupaci6n, la evaluacién de peligros y sus medidas de mitigacion, su conexion al area urbana, las
caracteristicas de su habilitacién, entre otras a determinar.
LEY 31313 - LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
SECCION IV — Desamollo Urbano Sostenible, TI'TULO ! - Acoﬂdaonanmto Territorial y Planificacién Urbana del Desarrofio Urbano

Sostenible, CAPITULO I - Planes para el Acondi itorial y Dy lo Urbano.
Articulo 22.- Planes para el Acondici to Temitorial y Desarrollo Urbano:
22.3 El Plan Especifico y el Planeamiento Integral son aprobados por las Municipalidades Provinciales y se sujetan a los Planes de

Acondicionamiento Territorial, los Planes de Desarrollo Metropolitano, los Planes de Desarollo Urbano o a los Esquemas de
Acondicionamiento Urbano.
D. S. N°012-2022-VIVIENDA — Decreto Sup que Aprueba El Reglamento de Acondicionamiento Temitorial y Planificacién Urbana
del Desarrollo Urbano Sostenible.
Articulo 20.- Planes para el Acondicionamiento Termitorial y Desamollo Urbano. 3. Instrumentos de Planificaciéon Urbana
Complementarios:
a) PLAN ESPECIFICO - PE: Para sectores que ameritan un tratamiento integral especial identificados en hs instrumentos
de Planificacion Urbana, y que se encueniran dentro del suelo urbano categonizado como suelo fi , suelo urb
de transformacion, suelo urbano en consolidacion, y suelo urbanizable, asi como del suelo de proteccion, seserelcasa
EL PLANEAMIENTO INTEGRAL / PI: Para predios risticos no comprendidos en el ambito de inter de los
Instrumentos de Planificacién Urbana que cumplan las condiciones para ser clasificados como suelo umamzable mmedratn
PLAZO PARA LA FORMULACION DE PLANEAMIENTOS INTEGRALES (05 de abril 2024): Disposici J » un
plazo méaximo de dieciocho meses contados a partir de la vigencia del presente Reglamento (05 octubm 2022), la infegracién de los
predios nisticos al suelo urb diante el Pla iento Integral.
27.13 ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA(ZPE): Constituida por los espacios naturales que, por sus caracteristicas
ecolégicas, paisajisticas o forestales deben ser protegidas y conservadas, RESTRINGIENDOSE SU OCUPACION segin la
legislacién nacional y local correspondiente.
6. Vias : Segun Sistema Vial Metropolitano — PDM-CH-L-2022-2032.
SECCION A-08: AV. CHICLAYO (ARTERIAL)40.00m.
Lado Este respecto del predio. /Tramo Carretera San José a Pimentel-Autopista EL SOL
SECCION ER-05B: Carretera a San José (EXPLESA NACIONAL)25.00m-40.00m
Lado Sur respecto del predio. /Tramo Carretera San José a Pimentel-Autopista EL SOL
7. Usos de Suelo:
= PARA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE): SEGUN PLAN ESPECIFICO
= PARA ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (ZPE)
Se restringe su ocupacion, segin PDM Chiclayo 2022 — 2032.

8. Coeficiente de Edificacion .
= PARA ZONA DE REGEAMENTAGIQN ESPEGIAL éiﬂE)é SEGUN PLAN EBPEEIFIEO
= PARA ZONA DE PROTEEEION EEOLOGIEA (ZPE)
Se restringe su ocupacion, segun PDM Chiclayo 2022 — 2032.
9. Area y frente de Lote Normativo:
= PARA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE): SEGUN PLAN ESPECIFICO
= PARA ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (ZPE)
Se restringe su ocupacion, segin PDM Chiclayo 2022 — 2032
10. Cuadro de Aportes Reglamentarios: .
. PARA ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL (ZRE): SEGUN PLAN ESPECIFICO
= PARA ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (ZPE)
Se restringe su ocupacion, segin PDM Chiclayo 2022 — 2032
11. Calificacion de bien cultural inmueble: NO CALIFICA.
VIGENCIA: El presente Certificado a partir de la fecha es valido por 36 meses consecutivos.
*La zonificacién asignada en el presente documento, se encuenlra sujeta a la actualizacién del Plan de Desarrolio
Metropolitano PDM Chiclayo 2022-2032. )
EL _PRESENTE DOCUMENTO NO APRUEBA EL CAMBIO [DE USO DE SUELO DAL PREDNO EVALUADD ASI MISMO NO ACREDITA PROPIEDAD
ALGUNA SOLO ES DE CARACTER INFORMATIVO
Chiclayo, 24 de febrero del 2025.
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